Určeno pro zasedání ZMO  dne 23.9.2003


Důvodová zpráva

1.

33/OI/03
Uzavření  kupní smlouvy na pozemek parc. č. 709/12 o výměře 378 m2 orná půda, vedený na LV č. 673  k.ú. Chomoutov, obec Olomouc, ve vlastnictví Petra Jurečky, manželů Petrových, Otty Štěpánka, Ing. Zdeňka Krejčího a MUDr. Miluše Dufkové ve prospěch Statutárního města Olomouc za cenu 480 Kč/m2.




Odbor investic připravuje k realizaci stavbu " Výstavba kanalizace v Chomoutově ". Vlastníci výše specifikovaného pozemku požadují jeho odkoupení. 

 Pro rekonstrukci, užívání a údržbu kanalizace je třeba provést majetkové vypořádání s vlastníky pozemku .

Souhlasy všech zainteresovaných stran ve stavebním řízení jsou součástí části projektu .

Cena : dle znaleckého posudku č. 16-99/2003 ze dne 26.5.2003-  480 Kč/m2 tj. celkem 181.440,- Kč

RMO doporučuje ZMO schválit uzavření  kupní smlouvy na pozemek parc. č. 709/12 o výměře 378 m2 orná půda, vedený na LV č. 673  k.ú. Chomoutov, obec Olomouc, ve vlastnictví Petra Jurečky, manželů Petrových, Otty Štěpánka, Ing. Zdeňka Krejčího a MUDr. Miluše Dufkové ve prospěch Statutárního města Olomouc za cenu 480 Kč/m2.

ZMO schvaluje uzavření  kupní smlouvy na pozemek parc. č. 709/12 o výměře 378 m2 orná půda, vedený na LV č. 673  k.ú. Chomoutov, obec Olomouc, ve vlastnictví Petra Jurečky, manželů Petrových, Otty Štěpánka, Ing. Zdeňka Krejčího a MUDr. Miluše Dufkové ve prospěch Statutárního města Olomouc za cenu 480 Kč/m2.



2.

34/OI/2003
Uzavření kupní smlouvy ve prospěch Statutárního města Olomouce na  pozemek parc.č. 33/2 o výměře do 27 m2  - ostatní plocha, vedený na LV č. 253 k.ú. Hejčín, obec Olomouc ve vlastnictví manželů Němcových za cenu 850,- Kč/m2 .



Odbor investic realizuje  investiční akci „Rekonstrukce komunikace Tomkova – Mrštíkovo náměstí“. V rámci přípravy této akce byla dne 9.5.2001 uzavřena majetkoprávním odborem budoucí kupní smlouva č. MAJ-PR-BKS/9/2001,  kde se smluvní strany zavazují do 30- ti dnů po předložení geometrického plánu uzavřít kupní smlouvu jejímž předmětem bude převod vlastnictví k části výše specifikovaného, oddělené geometrickým plánem č. 366-149/2003.

Pro vyřešení majetkoprávního vztahu je třeba pozemek vykoupit.

Sjednaná cena : 850,- Kč/m2 což je celkem 22.950,- Kč.

RMO doporučuje ZMO schválit uzavření kupní smlouvy ve prospěch Statutárního města Olomouce na  pozemek parc.č. 33/2 o výměře do 27 m2  - ostatní plocha, vedený na LV č. 253 k.ú. Hejčín, obec Olomouc ve vlastnictví manželů Němcových za cenu 850,- Kč/m2 .

ZMO schvaluje uzavření kupní smlouvy ve prospěch Statutárního města Olomouce na  pozemek parc.č. 33/2 o výměře do 27 m2  - ostatní plocha, vedený na LV č. 253 k.ú. Hejčín, obec Olomouc ve vlastnictví manželů Němcových za cenu 850,- Kč/m2 .

3.

35/OI/2003
Uzavření kupní smlouvy na  pozemek parc.č. 2327/2 o výměře  48 m2  - zastavěná plocha jiná stavba, vedený na LV č. 10001 k.ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví Statutárního města Olomouce ve prospěch manželů Petrášových za cenu 45.600,- Kč.



Odbor investic realizuje  investiční akci „Úpravy přednádražního prostoru“. V návaznosti na tuto akci požádali manželé Petrášovi o odkoupení výše specifikovaného pozemku, který vznikl oddělením od pozemku p.č. 607/48 k.ú. Hodolany na základě geometrického plánu č. 1263-25/2002 zpracovaného Ing. Jaroslavem Eichlerem dne 11.10.2002 a ověřeného Katastrem nemovitostí dne 21.10.2002.

Předmětný pozemek se nachází na konci pozemku manželů Petrášových p.č. 442/1 k.ú. Hodolany, kde si vybudovali garáž a sklad domácího nářadí. Při zaměření skutečného provedení stavby vyšlo najevo, že stavba zasahuje i do pozemku  jiného vlastníka ( v té době ŘSD, dnes SMO) ve výměře 48 m2. Chyba vznikla dle vyjádření manželů Petrášových tak, že protihluková zeď a okrasná zídka nebyly v době stavby garáže  zakresleny do katastrálních plánů.

OKR: souhlasí a doporučuje odprodej pozemku.

Záměr pozemek odprodat byl řádně vyvěšen na úřední desce.

Cena: dle soudního znalce Ing. Josefa Dvořáka činí 45.600,- Kč

RMO doporučuje ZMO schválit uzavření kupní smlouvy na  pozemek parc.č. 2327/2 o výměře  48 m2  - zastavěná plocha jiná stavba, vedený na LV č. 10001 k.ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví Statutárního města Olomouce ve prospěch manželů Petrášových za cenu 45.600,- Kč.

ZMO schvaluje uzavření kupní smlouvy na  pozemek parc.č. 2327/2 o výměře  48 m2  - zastavěná plocha jiná stavba, vedený na LV č. 10001 k.ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví Statutárního města Olomouce ve prospěch manželů Petrášových za cenu 45.600,- Kč.
4.

13/OI/2003
Uzavření směnné smlouvy na pozemky v k.ú. Hodolany, obec Olomouc p. č.  1118, 1119, 1120, 1121  ve vlastnictví Petra a Pavla Jurášových za pozemky  v k.ú. Droždín p. č. 505, 507, 508 , 470/1 a 469/1 ve vlastnictví Statutárního města Olomouc bez cenového doplatku.



Odbor investic připravuje k realizaci stavbu  "Zastávka MHD J.V.Pavelky“. Ke stavbě je potřeba využít pozemků ve vlastnictví Petra a Pavla Jurášových:

1. p.č. 1118 o výměře 476 m2 – ostatní plocha, k.ú. Hodolany, obec Olomouc;
2. p.č. 1119 o výměře 501 m2 – ostatní plocha, k.ú. Hodolany, obec Olomouc;
3. p.č. 1120 o výměře 461 m2 – ostatní plocha, k.ú. Hodolany, obec Olomouc;
4. p.č. 1121 o výměře 477 m2 – ostatní plocha, k.ú. Hodolany, obec Olomouc.
Celková výměra činí 1915 m2 a dle znaleckého posudku č. 441-26/03 ze dne 7.4.2003 má hodnotu  919 200,- Kč, což představuje  480,- Kč/m2
Tyto pozemky tvoří v současnosti silnice, která zde byla vybudována pro město Olomouc bez souhlasu majitelů. Na okraji silnice má být dle projektu vybudována nová autobusová zastávka MHD. Je proto třeba dořešit majetkoprávní vztahy. Vlastníci pozemků požadují směnu za pozemky SMO.

Jednání probíhá již zhruba 5 let a bylo započato již s právním předchůdcem Petra a Pavla Jurášových. Postupně si na základě informací OKR vytipovali pozemky k možné směně, ale než došlo ke konečnému jednání použilo SMO tyto pozemky jinak. Nakonec byly navrženy pozemky v k.ú. Týneček a Droždín, které by svou finanční hodnotou odpovídaly hodnotě pozemků bratrů Jurášových. Nevýhodou navržené směny je, že hodnota pozemků SMO je podstatně nižší, než hodnota pozemků bratrů Jurášových a z toho logicky vyplývá značný nepoměr ve výměře směňovaných pozemků. Z tohoto důvodu nebyla navrhovaná směna pozemků ZMO zatím schválena.


Bratři Jurášové již několikrát ustoupili požadavkům SMO. K poslednímu ústupku došlo ohledně nejhodnotnějších pozemků - stavebních parcel v k.ú. Týneček, které byly ze směny vyloučeny.  Z původně navrhované výměry pozemků SMO - 21 828 m2(ZMO 11.3.2003), která byla cenově adekvátní, nyní navrhují směnu za pozemky SMO v celkové výměře 8. 946 m2.

Při takto snížené výměře získá SMO pozemky o výměře 1915 m2 s hodnotou 919.200,- Kč a bratří Jurášové pozemky o výměře 8 946 m2 s hodnotou 718.435,- Kč. K tomu se bratří Jurášové zavázali uhradit :

1. demolici objektu na pozemku p.č. 469/1 k . ú . Droždín; 

2. vyhotovení znaleckých posudků  ;

3. vyhotovení geometrického plánu.

S ohledem na to, že dle zákona o oceňování nemovitostí a zákona o dani z převodu nemovitostí se vychází zásadně z ceny pozemků v době uzavření smlouvy a ne z ceny budoucí nebo výhledové je navrhovaná a předkládaná směnná smlouva pro SMO výhodnější o více jak 200.000,- Kč, nepočítaje dlouhodobé a bez právního důvodu bezplatné užívání pozemků bratří Jurášových ve prospěch SMO.

Pokud nedojde k odsouhlasení směnné smlouvy, bude třeba od bratrů Jurášových pozemek odkoupit a zaplatit jim 919.200,-Kč.

Ke směně se po dalších jednáních tedy navrhují následující pozemky ve vlastnictví Statutárního města Olomouce :

1. parc. č. 505 o výměře 3023 m2 - orná půda, k.ú. Droždín obec Olomouc;

Tento pozemek je územním plánem vymezen jako nezastavitelný ve funkci zemědělské půdy.

2. parc. č. 507 o výměře 689 m2 - orná půda, k.ú. Droždín obec Olomouc; 

3. parc. č. 508 o výměře 772 m2 - orná půda, k.ú. Droždín obec Olomouc.

Tyto pozemky jsou územním plánem vymezeny jako nezastavitelné ve funkci zemědělské půdy. V současné době jsou k nim uzavřeny smlouvy o nájmu č.  MAJ-EM-NS-Z/116/2001/Ge a MAJ-EM-NS/199/2002/Sig,  na dobu neurčitou s jednoletou výpovědní  lhůtou. V případě uzavření směnné smlouvy přejdou všechna práva a povinnosti z těchto nájemních smluv na nového vlastníka pozemků v souladu s ust. § 680 odst.2 občanského zákoníku. Bratří Jurášové jsou s tím srozuměni a souhlasí s tím. Hodnota těchto zemědělských pozemků činí po 1.4.2003  dle znaleckého posudku č. 442-27/03 činí 14.034,- Kč., což představuje 3,13 Kč/m2 . ( Před 1.4..2003 byla hodnota pozemků vypočtená podle staré cenové mapy nižší, proto je celkový finanční výsledek směnné smlouvy jiný, než byl předložen na ZMO dne 11.3.2003)

4. parc. č. 470/1 o výměře 4408 m2 – ostatní plocha, k.ú. Droždín obec Olomouc

5. parc. č. 469/1 o výměře 54 m2 – zastavěná plocha, k.ú. Droždín obec Olomouc

Jedná se o zbytkové parcely rozdělené pro účely směnné smlouvy s Darinou Hacarovou pro stavbu „ Třída Míru II. etapa“. Pozemek č.4 představuje v současnosti zahradu  a pozemek č. 5 tvoří   zchátralý objekt  pro chov domácího zvířectva a skladování zahradního nářadí. Rozhodnutím stavebního úřadu č.j. OPS/354/2003/Dv ze dne 19.2.2003 bylo povoleno odstranění tohoto objektu. Bratří Jurášové souhlasí s tím, že objekt odstraní svými silami a na své náklady ( náklady  na demolici činí cca 50.000,- Kč) . Hodnota pozemků  4. a 5. dle znaleckého posudku č. 442-27/03 činí 669.300,- Kč což představuje v souladu s „Cenovou mapou 2003“ Statutárního města Olomouce 150,- Kč/m2 za zahradu a 800,- Kč za stavební plochu pod objektem.

Bratři Jurášové se směnou těchto pozemků souhlasí.

OKR a MPO :  nemají proti směně námitek

Záměr směny pozemků byl zveřejněn na úřední desce MmOl od 7.2.2003 do 28.2.2003

Souhlasy všech zainteresovaných stran ve stavebním řízení jsou součástí  projektu .

RMO doporučuje ZMO schválit uzavření směnné smlouvy na pozemky v k.ú. Hodolany, obec Olomouc p. č.  1118, 1119, 1120, 1121  ve vlastnictví Petra a Pavla Jurášových za pozemky  v k.ú. Droždín p. č. 505, 507, 508 , 470/1 a 469/1 ve vlastnictví Statutárního města Olomouc bez cenového doplatku.

ZMO schvaluje uzavření směnné smlouvy na pozemky v k.ú. Hodolany, obec Olomouc p. č.  1118, 1119, 1120, 1121  ve vlastnictví Petra a Pavla Jurášových za pozemky  v k.ú. Droždín p. č. 505, 507, 508 , 470/1 a 469/1 ve vlastnictví Statutárního města Olomouc bez cenového doplatku.
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